(\ 4 Die Beauftragung eines Architekten ,f.ll_ SRk
Erzbistum und sein Honorar gem. HOAI .Ir

Paderborn

Sicherlich kostet es den Bauherren etwas Mihe, den richtigen Architekten zu finden. Bei der
Auswahl eines geeigneten Architekten fir die jeweilige Baumal3nahme ist die Zentralabteilung
Bauamt im Erzbischéflichen Generalvikariat oder der Bautechniker im zustéandigen Gemeinde-
verband gern behilflich. Neben den fachlichen Qualifikationen ist auch der personliche Kontakt
entscheidend. Im ersten Gesprach wird sich herausstellen ob Bauherr und Architekt zusammen
passen.

Grundsatzlich werden Architekten und Ingenieure nach einer eigenen Honorarordnung (HOAI)
bezahlt. Die erste Kontaktaufnahme und ein unverbindliches Vorgespréch kosten in der Regel noch
kein Geld. Sobald sich der Architekt aber ausfuhrlich mit dem Bauherrn, seinen Planen bzw.
Gebaude befasst, kann und muss er sich seine Arbeit und sein Fachwissen nattrlich verguten
lassen.

Die HOAI (Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure) regelt die Honorare fiir Grundleistungen
von Architekten und Architektinnen sowie Ingenieuren und Ingenieurinnen.

Die Architekten-/Ingenieurvertrdge werden nach dem Muster des Erzbistums Paderborn
abgeschlossen. Diese enthalten eine sogenannte stufenweise Beauftragung.

Né&here Informationen erlautern wir hier am Beispiel einer Beauftragung eines Architekten fiir eine
Objektplanung.

Fur verschiedene Architekten und Fachingenieure gelten die jeweiligen Regelungen in der HOAI. Fir
jedes Bauvorhaben gibt es unterschiedliche Honorarzonen und verschiedene Leistungsphasen. Die
einzelnen Parameter und der Berechnungsweg fir die Ermittlung des Honorars sind jedoch gleich.
Das Leistungsbild (Bewertung der Ubertragenen Teilleistungssatze / Leistungsphasen in Prozent) fur
die Grundleistungen sowie ggf. Zuschlage und die Honorarzone werden zwischen dem beauftragtem
Architekten und dem zusténdigem Architekten im Bauamt des Erzbischdéflichen Generalvikariats
festgelegt, in der Regel sobald das Bauvorhaben Ausarbeitung der Entwurfsphase definiert wurde.

Die Beauftragung besonderer Leistungen gem. HOAI bedarf der Schriftform, der Zustimmung
des Bauherrn / Auftraggeber (Kirchenvorstand) und der Genehmigung der kirchlichen
Aufsichtsbehorde.

Bei kleinen Baumafinahmen (z. B. im Bereich Gebaude < 25.000,- € Netto-Baukosten) kann ein
Pauschal-Honorar oder eine Vergitung auf Stundenbasis vereinbart werden.

Der Kirchenvorstand stellt - Gber den Gemeindeverband — den Antrag auf Anerkennung des
Planungs- und Baubedarfs beim Erzbischoflichen Generalvikariat.

Nach der Anerkennung des Baubedarfs / Genehmigung zur Entwurfsphase (friiher: Vorplanung)
durch das Erzbischdfliche Generalvikariat (EGV) Ubertragt der Auftraggeber (KV)
dem Architekten zunéchst den Auftrag fur bestimmte Leistungen bzw. Leistungsphasen. KV
Ublicherweise die Leistungsphasen (LPH) 1-3.

Wird seitens des EGV erstmal nur die Genehmigung des Planungsbedarfs erteilt
werden im ersten Schritt nur die LPH 1 und 2 beauftragt und definiert. §
=> Der Architektenvertrag ist kirchenaufsichtlich genehmigen zu lassen. Architekt

Architekt

Die ersten Leistungsphasen beinhalten folgende Aufgaben:

- LPH 1 Grundlagenermittlung
Welche Voraussetzungen gibt es fiir die Lésung der Bauaufgabe
Dazu gehoren erste Uberlegungen, die noch vor der eigentlichen Planung angestellt werden. So klaren
Bauherr und Architekt, was und wie gebaut werden soll, sie besichtigen das Baugrundstiick (Neubau) oder
das bestehende Objekt (Renovierung und/oder Umbau), und der Architekt berat seinen Auftraggeber zum
Leistungsbedarf.
Grundleistungen:
a) Klaren der Aufgabenstellung auf Grundlage der Vorgaben oder der Bedarfsplanung des Auftraggebers
b) Ortsbesichtigung
¢) Beraten zum gesamten Leistungs- und Untersuchungsbedarf
d) Formulieren der Entscheidungshilfen fiir die Auswahl anderer an der Planung fachlich Beteiligter
e) Zusammenfassen, Erlautern und Dokumentieren der Ergebnisse
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- LPH 2 Vorplanung
Planungsvorbereitung, Projektvorbereitung
Der Architekt stellt dem Kirchenvorstand schon erste Entwurfsskizzen von Auf3en- und Innenansichten vor. In
dieser Phase werden auch die Behérden erstmals kontaktiert und die Genehmigungsfahigkeit des geplanten
Gebaudes/Projektes gepriift. Der Architekt schatzt die Kosten des Baus/Projektes und erstellt einen ersten
Terminplan.
Grundleistungen:
a) Analysieren der Grundlagen, Abstimmen der Leistungen mit den fachlich an der Planung Beteiligten
b) Abstimmen der Zielvorstellungen, Hinweisen auf Zielkonflikte
c) Erarbeiten der Vorplanung, Untersuchen, Darstellen und Bewerten von Varianten nach gleichen
Anforderungen, Zeichnungen im Maf3stab nach Art und Gro3e des Objekts
d) Klaren und Erlautern der wesentlichen Zusammenhéange, Vorgaben und Bedingungen
(zum Beispiel stadtebauliche, gestalterische, funktionale, technische, wirtschaftliche, tkologische,
bauphysikalische, energiewirtschaftliche, soziale, 6ffentlich-rechtliche)
e) Bereitstellen der Arbeitsergebnisse als Grundlage fiir die anderen an der Planung fachlich Beteiligten
sowie Koordination und Integration von deren Leistungen
f) Vorverhandlungen tber die Genehmigungsfahigkeit
g) Kostenschatzung nach DIN 276, Vergleich mit den finanziellen Rahmenbedingungen
h) Erstellen eines Terminplans mit den wesentlichen Vorgangen des Planungs- und Bauablaufs
i) Zusammenfassen, Erlautern und Dokumentieren der Ergebnisse

- LPH 3 Entwurfsplanung
Darstellung der Bauaufgabe
In dieser Phase wird das Konzept verfeinert. Der Architekt berticksichtigt alle Vorgaben. Dazu zahlen die
geltenden dizesanen Vorgaben, gestalterische und technische Notwendigkeiten, sowie die
baugesetzlichen, denkmalpflegerischen und stadtebaulichen Vorgaben. Der Bauherr erhalt
mafstabsgetreue und vollstandige Zeichnungen, ggf. auch Detailpléne. In diese Leistungsphase fallen
auch Verhandlungen mit Behorden tber die Genehmigungsfahigkeit, zudem wird eine Kostenrechnung
durchgefihrt.
Grundleistungen:
a) Erarbeiten der Entwurfsplanung, unter weiterer Beriicksichtigung der wesentlichen Zusammenhéange,
Vorgaben und Bedingungen
(zum Beispiel stadtebauliche, gestalterische, funktionale, technische, wirtschaftliche, tkologische, soziale,
offentlich-rechtliche) auf der Grundlage der Vorplanung und als Grundlage flr die weiteren
Leistungsphasen und die erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungen unter Verwendung der
Beitrage anderer an der Planung fachlich Beteiligter.
Zeichnungen nach Art und GréRRe des Objekts im erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad unter
Beriicksichtigung aller fachspezifischen Anforderungen, zum Beispiel bei Gebauden im Maf3stab 1:100,
zum Beispiel bei Innenrdumen im Mal3stab 1:50 bis 1:20
b) Bereitstellen der Arbeitsergebnisse als Grundlage fiir die anderen an der Planung fachlich Beteiligten
sowie Koordination und Integration von deren Leistungen
c) Objektbeschreibung
d) Verhandlungen uber die Genehmigungsféhigkeit
e) Kostenberechnung nach DIN 276 und Vergleich mit der Kostenschatzung
f) Fortschreiben des Terminplans
g) Zusammenfassen, Erldautern und Dokumentieren der Ergebnisse

Weitere Leistungen sind zunéchst nicht beauftragt (stufenweise Beauftragung).

Die Leistungsphase 4 ist erforderlich sofern ein staatliches Genehmigungsverfahren bei der
politischen Gemeinde / Stadt oder eine denkmalrechtliche Erlaubnis beantragt werden muss.
Diese beinhaltet folgende Aufgaben:

- LPH 4 Genehmigungsplanung
Planung, Baubeschreibung, die fir Genehmigungen eingereicht wird
Hier wird der Bauantrag ausgearbeitet und eingereicht, mit dem Ziel, die Baugenehmigung seitens der
zustandigen staatlichen Genehmigungsbehérde zu erhalten. — Ein Bauantrag besteht u.a. aus Grundrissen,
Ansichten und Schnitten im Maf3stab 1:100, einer Baubeschreibung, statischen Berechnungen sowie einem
Warmeschutznachweis. Ggf. ist die Zustimmung der Unteren Denkmalbehdérde einzuholen.
Grundleistungen:
a) Erarbeiten und Zusammenstellen der Vorlagen und Nachweise fiir 6ffentlich-rechtliche Genehmigungen oder
Zustimmungen einschlieBlich der Antrage auf Ausnahmen und Befreiungen, sowie notwendiger Verhandlungen mit
Behorden unter Verwendung der Beitrdge anderer an der Planung fachlich Beteiligter
b) Einreichen der Vorlagen
c¢) Erganzen und Anpassen der Planungsunterlagen, Beschreibungen und Berechnungen

Die Beauftragung mit weiteren Leistungsphasen bedarf der Schriftform — Auszug aus dem
Sitzungsbuch der Kirchengemeinde.

Der Auftraggeber (KV) kann dem Architekten als Auftragnehmer die weiteren Leistungen insgesamt
oder in Teilen sowie beschrankt auf einzelne Abschnitte der BaumalRnahme ibertragen.

30.10.2018 2



Ein Anspruch des Architekten auf Ubertragung weiterer Leistungen besteht auch im Falle der
Realisierung des Objekts nicht. Der Architekt ist aber verpflichtet, auf Abruf, der spatestens

6 Monate nach Beendigung der Leistungen der vorangegangenen Stufe erfolgen muss, weitere
Leistungen zu erbringen.

Der Abruf muss schriftlich erfolgen und ist jeweils kirchenaufsichtlich genehmigen zu lassen.
Aus der stufenweisen Beauftragung kann der AN keine Erhéhung seines Honorars ableiten.

Es qilt die jeweils zu diesem Zeitpunkt gultige HOAI.

Der Kirchenvorstand beschlie3t das Ergebnis der Entwurfsphase, die bisher ausgearbeiteten
Unterlagen des Architekten, (friher: Vorplanung) anzunehmen und stellt den Antrag auf
Genehmigung zur Entwurfsphase beim EGV.

Mit diesem Antrag mussen die nachsten Leistungsphasen, LPH 5-7
(ggf. inkl. LPH 4, sofern erforderlich) mittels KV-Beschluss beauftragt werden.

KV

Diese beinhalten folgende Aufgaben: Avrchitekt

- LPH 5 Ausfuhrungsplanung

Erstellung der ausfuihrungsfertigen Planungsvorbereitung

Die Ausfuhrungsplanung oder Werkplanung ist noch detaillierter: Grundrisse, Schnitte und Details werden im
MafRstab 1:50 oder grofRer gezeichnet. Diese Ausfiihrungsplane enthalten alle Angaben, die zur Erstellung
des Bauwerks/zur Umsetzung der Renovierungsmaf3nahme nétig sind, etwa Maf3e, Materialangaben,
Angaben zur Qualitat und Beschaffenheit und Verarbeitungshinweise.

Grundleistungen:

a) Erarbeiten der Ausfiihrungsplanung mit allen fur die Ausfuhrung notwendigen Einzelangaben (zeichnerisch
und textlich) auf der Grundlage der Entwurfs- und Genehmigungsplanung bis zur ausfiihrungsreifen Lésung,
als Grundlage fir die weiteren Leistungsphasen

b) Ausfuhrungs-, Detail- und Konstruktionszeichnungen nach Art und GréR3e des Objekts im erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad unter Berlicksichtigung aller fachspezifischen Anforderungen, zum Beispiel
bei Gebauden im MaRstab 1:50 bis 1:1, zum Beispiel bei Innenrdumen im Maf3stab 1:20 bis 1:1

c) Bereitstellen der Arbeitsergebnisse als Grundlage fir die anderen an der Planung fachlich Beteiligten,
sowie Koordination und Integration von deren Leistungen

d) Fortschreiben des Terminplans

e) Fortschreiben der Ausfuhrungsplanung auf Grund der gewerkeorientierten Bearbeitung wéahrend der
Objektausfiihrung

f) Uberprufen erforderlicher Montagepléne der vom Objektplaner geplanten Baukonstruktionen und
baukonstruktiven Einbauten auf Ubereinstimmung mit der Ausfiihrungsplanung

- LPH 6 Vorbereitung der Vergabeverfahren

Was / wer wird bendtigt, Aufstellung des Leistungsverzeichnisses (LV)

Der Architekt legt zunachst einen Vergabeterminplan fest, ermittelt die bendtigen Mengen und erstellt
Leistungsbeschreibungen mit Leistungsverzeichnissen. Am Ende dieser Phase werden die
Vergabeunterlagen zusammengestellt.

Grundleistungen:

a) Aufstellen eines Vergabeterminplans

b) Aufstellen von Leistungsbeschreibungen mit Leistungsverzeichnissen nach Leistungsbereichen, Ermitteln
und Zusammenstellen von Mengen auf der Grundlage der Ausfiihrungsplanung unter Verwendung der
Beitrédge anderer an der Planung fachlich Beteiligter

¢) Abstimmen und Koordinieren der Schnittstellen zu den Leistungsbeschreibungen der an der Planung
fachlich Beteiligten

d) Ermitteln der Kosten auf der Grundlage vom Planer bepreister Leistungsverzeichnisse

e) Kostenkontrolle durch Vergleich der vom Planer bepreisten Leistungsverzeichnisse mit der
Kostenberechnung

f) Zusammenstellen der Vergabeunterlagen fur alle Leistungsbereiche

- LPH 7 Mitwirkung bei der Vergabeverfahren
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Kostenermittlung, Ausschreibung, Vergabe

Es folgt die Mitwirkung bei der Vergabe. Der Architekt holt jetzt Angebote ein, fuhrt Gespréache mit den Bietern,
stellt Vertragsunterlagen (Werkvertrage) zusammen und unterstiitze den Bauherrn bei der Auftragsvergabe.
Grundleistungen:

a) Koordinieren der Vergaben der Fachplaner

b) Einholen von Angeboten

c¢) Prufen und Werten der Angebote einschliel3lich Aufstellen eines Preisspiegels nach Einzelpositionen oder
Teilleistungen, Prufen und Werten der Angebote zusétzlicher und geénderter Leistungen der ausfiihrenden
Unternehmen und der Angemessenheit der Preise

d) Fuhren von Bietergesprachen

e) Erstellen der Vergabevorschlage, Dokumentation des Vergabeverfahrens

f) Zusammenstellen der Vertragsunterlagen fur alle Leistungsbereiche

g) Vergleichen der Ausschreibungsergebnisse mit den vom Planer bepreisten Leistungsverzeichnissen oder
der Kostenberechnung

h) Mitwirken bei der Auftragserteilung



Der Kirchenvorstand beschliel3t die Annahme der ausgearbeiteten Ausfihrungsplanung und

Vergabephase (fruher: Vollplanung) und stellt den Antrag auf Genehmigung der Ausfuhrungs-
planung und Vergabephase. KV

Mit diesem Antrag ist ein KV-Beschluss Uber die Weiterbeauftragung des Architekten Uber die | Architekt
Leistungsphasen 8 + 9 zu fassen.

Diese beinhalten folgende Aufgaben:

- LPH 8 Objektiiberwachung
Bauiiberwachung / Bauleitung und Dokumentation
Der Architekt Gberwacht stellvertretend fiir den Bauherrn, dass alle Leistungen so erbracht werden, wie sie
geplant und genehmigt wurden. Dazu gehort auch die Koordination der einzelnen Gewerke auf der Baustelle,
ggof. auch weitere Ortstermine mit den Behdrden. Auf3erdem tUberwacht der Bauleiter ggf. die Beseitigung von
Méangeln, prift die Rechnungen und gibt sie dem Bauherrn zur Zahlung frei. Nach Fertigstellung erfolgt die
Ubergabe an den Bauherrn.
An der Abnahme der Gewerke wirkt der Kirchenvorstand als Bauherr mit.
Grundleistungen:
a) Uberwachen der Ausfilhrung des Objektes auf Ubereinstimmung mit der offentlich-rechtlichen
Genehmigung oder Zustimmung, den Vertragen mit ausfihrenden Unternehmen, den Ausfiihrungs-
unterlagen, den einschlagigen Vorschriften sowie mit den allgemein anerkannten Regeln der Technik
b) Uberwachen der Ausfiihrung von Tragwerken mit sehr geringen und geringen Planungsanforderungen auf
Ubereinstimmung mit dem Standsicherheitsnachweis
c¢) Koordinieren der an der Objektiiberwachung fachlich Beteiligten
d) Aufstellen, Fortschreiben und Uberwachen eines Terminplans (Balkendiagramm)
e) Dokumentation des Bauablaufs (zum Beispiel Bautagebuch)
f) Gemeinsames Aufmal mit den ausfiihrenden Unternehmen
g) Rechnungspriifung einschlielich Prifen der AufmaRe der bauausfiihrenden Unternehmen
h) Vergleich der Ergebnisse der Rechnungsprifungen mit den Auftragssummen einschlie3lich Nachtragen
i) Kostenkontrolle durch Uberpriifen der Leistungsabrechnung der bauausfiihrenden Unternehmen im
Vergleich zu den Vertragspreisen
j) Kostenfeststellung, zum Beispiel nach DIN 276
k) Organisation der Abnahme der Bauleistungen unter Mitwirkung anderer an der Planung und Objekt-
tiberwachung fachlich Beteiligter, Feststellung von Mangeln, Abnahmeempfehlung fur den Auftraggeber
1) Antrag auf offentlich-rechtliche Abnahmen und Teilnahme daran
m) Systematische Zusammenstellung der Dokumentation, zeichnerischen Darstellungen und rechnerischen
Ergebnisse des Objekts
n) Ubergabe des Objekts
o) Auflisten der Verjahrungsfristen fiir Mangelanspriiche
p) Uberwachen der Beseitigung der bei der Abnahme festgestellten Méngel

Der Kirchenvorstand beschliel3t die Rechnungslegung der Gesamtmaf3nahme und die abschlieRende
Finanzierung und stellt den Antrag auf Abrechnung der Baumafinahme.
Nach erfolgter Genehmigung ist die Baumafinahme beendet.

- LPH 9 Objektbetreuung
Méngeliberwachung
In dieser Phase (innerhalb der Gewéhrleistungsfrist) hat der Architekt die Aufgabe, Méangel, die nachtréglich
festgestellt werden, fachlich zu bewerten. Hier gelten die Verjahrungsfristen der Gewahrleistungsanspriiche,
maximal sind das fiinf Jahre nach Abnahme der Leistung.
Grundleistungen:
a) Fachliche Bewertung der innerhalb der Verjahrungsfristen fir Gewahrleistungsanspriche festgestellten
Méngel, langstens jedoch bis zum Ablauf von fiinf Jahren seit Abnahme der Leistung, einschlie3lich
notwendiger Begehungen
b) Objektbegehung zur Mangelfeststellung vor Ablauf der Verjahrungsfristen fiir Mangelanspriiche gegeniber
den ausfuhrenden Unternehmen
c¢) Mitwirken bei der Freigabe von Sicherheitsleistungen

Die Uberwachung der Mangelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist (nicht Mangel die bei der
Abnahme festgestellt wurden) durch den Architekten ist eine besondere Leistung gem. HOAI und
nicht mit der LPH 9 beauftragt. Nach Anzeige der Mangel durch den Architekten kann sich der KV fur
eine fachliche Unterstitzung an seinen Gemeindeverband wenden.

Volltext der HOAI 2013 (gultig seit 17.07.2013):
http://www.hoai.de/online/HOAI_2013/HOAI_2013.php#P1
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