I Kriterien zur grundlegenden Einordnung der BaumaRnahmen in bilanzieller Hinsicht

1. Grundstlicke werden immer aktiviert
a. Kaufpreise und Nebenkosten
b. ErschlieBungsbeitrage
2. Baumalinahmen werden aktiviert, wenn damit folgende Ergebnisse erzielt werden:
a. Bauliche Erweiterung
b. Wesentliche Verbesserung der Gebrauchsmoglichkeiten oder des baulichen
Standards
c. Erhebliche Verlangerung der Nutzungsdauer

1. Hinweise zur Priifung

Allgemein sind Aufwendungen zu aktivieren bei Anschaffung, Herstellung oder bei Erweiterung eines
Vermogensgegenstands sowie bei wesentlicher Verbesserung eines Vermogensgegenstands, die Giber
dessen urspriinglichen Zustand hinausgeht.

Zu 1a)

Neben dem notariellen Kaufpreis sind auch alle Nebenkosten (Notar, Grunderwerbsteuer, etc.) als
Anschaffungskosten zu aktivieren.

Zu 1b)

ErschlieBungsbeitrage fur die erstmalige Nutzbarmachung eines Grundstiicks (Erstanschluss StralRe,
Versorgungsleitungen etc.) werden ebenfalls aktiviert. Spatere Anliegerbeitrage, z.B. zur
Umgestaltung einer StralSe, die die Grundstlickssubstanz nicht verandern, sind dagegen nicht
aktivierbar.

Zu 2a)

Allgemein liegt eine Erweiterung vor, wenn durch die MaRnahme die Geschossflachen, Wohnflachen
oder Nutzflachen vergroRert werden. Beispiele sind Anbauten, Dachgauben, Balkone, etc.

Eine Erweiterung eines Gebdudes kann auch bei nachtraglichem Einbau neuer Bestandteile vorliegen,
insbesondere, wenn diese bisher nicht vorhandene Funktionen aufweisen, z.B. Einbau eines
Kachelofens. Werden jedoch selbstdandig verwertbare Anlagen errichtet wie Aufdach-
Photovoltaikanlagen oder Blockheizkraftwerke, die auch weitere Gebadude versorgen und Energie
erzeugen, handelt es sich nicht um eine Erweiterung des Gebaudes, sondern um eigenstandige
Vermogensgegenstande.

Keine Substanzmehrung und damit keine Herstellungskosten liegen vor, wenn der neue
Gebdaudebestandteil zwar nicht in gleicher Weise wirkt wie der bisherige Gebdudebestandteil, jedoch
lediglich dem technischen Fortschritt entsprechend modernisiert und ersetzt worden ist. Beispielhaft
kénnen hier das VergréRern/Verkleinern von Fenstern, das Anbringen einer zusatzlichen
Warmeisolierung oder der Einbau einer moderneren Heizung genannt werden.
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Auch liegen keine Herstellungskosten vor, wenn der neue Gebaudebestandteil lediglich hinzugefiigt
worden ist, um eingetretene Schaden zu beseitigen oder drohende Schaden zu vermeiden, z.B.
Uberdachungen zum Schutz vor Wasserschaden.

Zu 2b)

MalBnahmen, die zu einer Uiber den urspriinglichen Zustand hinausgehenden wesentlichen
Verbesserung fiihren, kénnen zu nachtraglichen Herstellungskosten fihren.

Eine wesentliche Verbesserung liegt vor bei einer deutlichen Erhéhung der Gebrauchsmoglichkeiten
des Gebaudes im Ganzen. Von einer wesentlichen Verbesserung kann fir Wohngebaude,
Verwaltungsgebaude und Pfarrheime ausgegangen werden, wenn eine bauliche MalRnahme zur
Anhebung des Standards in mindestens drei der vier zentralen Bereiche der Ausstattung

* Heizung

e Sanitarausstattung

e Elektroinstallation / Informationstechnik
e Fenster und Warmedammung

flhrt. Auch zusammenhadngende Baumalinahmen, die ausschlielich der Modernisierung einzelner
Wohnungen dienen, kénnen zu einer wesentlichen Verbesserung des Gebaudes fiihren, wenn durch
diese MaRBnahmen das Gebaude als Ganzes eine wesentliche Verbesserung —i.S. einer Erh6hung des
Gebrauchswerts — erfahrt.

Dabei ist der bauliche Standard zum Zeitpunkt der Errichtung des Gebaudes mit dem des Zeitpunkts
der aktuellen MaRnahme zu vergleichen. Fiihrt die MalRnahme nur zur Anpassung an gestiegene
Anforderungen, ist sie nicht als Herstellungskosten zu bewerten. Waren beispielsweise in einem
Gebaude von 1960 ungedammte Doppelglasfenster verbaut (damals mittlerer Standard) und werden
diese nun durch warmegedammte Fenster (heute mittlerer Standard) ersetzt, sind die Baukosten der
Instandhaltung zuzuordnen und nicht als Herstellungskosten anzusehen.

Flr Sakralgebaude gibt es keine handels- oder steuerrechtliche Definition der fiir die Beurteilung der
Verbesserung zu betrachtenden Ausstattung bzw. Gewerke.

Entsprechend der lblichen Unterteilung in Aufenrenovierung und Innenrenovierung werden als
zentrale Gewerke festgelegt:

MalBnahme Aullenrenovierung

e Dach incl. Dachstuhl
e Fenster und Tiren
e AuRenputz/Stein/ Fugen

Malnahme Innenrenovierung

*  Elektrik
* FuBboden
e Heizungsanlage

Wird in jeweils mindestens zwei der drei Bereiche fiir den iberwiegenden Teil des Gesamtobjekts die
vorhandene Substanz umfassend saniert oder ersetzt, oder wird sie neu hergestellt, ist die
Malnahme insgesamt als Herstellungskosten zu aktivieren.
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Zu 2c)

Bei einem Gebaude kann auch bei Wiederherstellung nach Vollverschleil} eine Herstellung vorliegen.
Dies ist der Fall, wenn ein Gebdaude entweder ganzlich oder in seiner bisherigen Funktion
unbrauchbar geworden ist und ein in bautechnischer Sicht neues Gebaude hergestellt wird, d. h. die
fiir die Nutzungsdauer des Gebaudes bestimmenden verschlissenen Teile ersetzt werden. Die
MaBnahme fiihrt somit zu einer erheblichen Verlangerung der Nutzungsdauer, zum Beispiel die
Sanierung von groRflachigem Schadlingsbefall in Fachwerk.

1l. Abgrenzungsfragen

Bei gleichzeitiger Durchfiihrung von MaRnahmen, die teilweise Herstellungskosten und teilweise
Instandhaltung bedeuten, miissen die MalRnahmen entsprechend im Rechnungswesen aufgeteilt
werden. Die Verantwortung liegt im Rechnungswesen der Kirchengemeinden bzw. der
Gemeindeverbande. Seitens HA Finanzen ist ggf. nur auf die unterschiedliche Einordnung der
Malnahmen hinzuweisen.

Beispiel: Es wird ein schadhaftes Dach erneuert. Zugleich werden neue Dachgauben eingesetzt, die
die Nutzflache vergroRRern. Es erfolgt der Hinweis, dass die Baukosten fiir die neuen Dachgauben als
Herstellungskosten anzusetzen sind. Im Rechnungswesen der Kirchengemeinde muss dann der Teil
der Dachhaut fiir die Dachgauben den Herstellungskosten, der Teil des (ibrigen Daches der
Instandhaltung zugerechnet werden.

IV.  Vereinfachungsregel

Entsprechend den steuerrechtlichen Regelungen kdnnen MaRnahmen unter 4.000 € Gesamtumfang
ohne nahere Prifung der Instandhaltung zugerechnet werden.
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Baukosten brutto

4

MaRnhahme
kleiner als
4000 €?

l nein

Neues
Gebaude?
Anbau?

‘ nein

Neue
Funktion
eingebaut

l nein

2 oder 3
zentrale
Gewerke?

l nein

langere
Nutzungs-
dauer?

‘ nein

ja

Herstellungskosten

Bilanzausweis

ja

Herstellungskosten

Bilanzausweis

ja

Herstellungskosten

Bilanzausweis

ja

Herstellungskosten

Bilanzausweis

Instandhaltung
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